EELHINNANG

Erika tn 12 (DP045180) Kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta

Kéesoleva t60 iilesanne on kirjeldada ning hinnata Harju maakonnas Pohja-Tallinna linnaosas
Erika tn 12 (katastriiiksuse tunnus 78408:807:0065) kinnistul kavandatava detailplaneeringu
keskkonnamdgju, eesmérgiga anda hinnang olulise keskkonnamdju esinemise voimalikkusele.
Keskkonnamdju loetakse oluliseks, kui see voib eeldatavalt iiletada modjuala keskkonnataluvust,
pohjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu,
kultuuripérandi voi vara ehk omada olulist ebasoodsat mdju.

Vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS)
§ 33 16ike 2 punkti 3 jérgi tuleb detailplaneeringu puhul kaaluda keskkonnamoju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang, kui
koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse seaduse § 6 1dikes 2 nimetatud
valdkonda kuuluvat ja § 6 16ike 4 alusel kehtestatud méédruses nimetatud tegevust. Vabariigi
Valitsuse 29. augusti 2005 mdaidruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tidpsustatud loetelu” § 13 p-s 2 on
infrastruktuuri ehitamise valdkonda kuuluvate tegevustena nimetatud ka elurajooni
arendamist.

Antud juhul on KSH vajaduse kaalumise aluseks KeHJS § 33 16ike 2 punkt 3, mis viitab
planeerimisseaduse § 142 1dike 1 punktile 1 — iildplaneeringuga midratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslik muutmine. Planeerimisseaduse § 142 10ike 6 kohaselt tuleb
iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu
koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda KSH algatamise vajalikkust, 1ihtudes KeHJS § 33
1oigetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 10ike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest.

1. Kavandatav tegevus
1.1 Tegevuse iseloom ja maht

Erika tn 12 kinnistu detailplaneeringu algatamisettepanek esitati 17.06.2020 AS Liven poolt.
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Erika tn 12 idri- ja tootmismaa sihtotstarbega
krundi sihtotstarbe muutmine elamumaa (95%) ja drimaa (5%) sihtotstarbeks (prevaleerub
elamumaa maakasutuse sihtotstarve) ning ehitusdiguse méiramine kuni 5-korruselise ja
maa-aluse korrusega driruumidega eluhoonete ehitamiseks. Detailplaneeringuga miiratakse ka
iildised ehitus- ja maakasutustingimused, heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsude, parkimise
ja tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendus.

Planeeritava krundi suurus on 12 903 m? millest hoone ehitusalune pind maapeal on 3 600 m?
(suletud brutopind 11 830 m?) ja maa-all 6 830 m*>. Kogu ala teenindamiseks kavandatakse 192
parkimiskohta.

Alale on koostdos Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga 1dbi viidud arhitektuurivoistlus, mille
voitis Kadarik-Tiitir Arhitektid. Korrigeeritud detailplaneeringu algatamisettepaneku
materjalid on koostatud voidutéo alusel, milles on ette nihtud kahe kuni 5-korruselise ja
nelja 4-korruselise, s.0 kokku kuue eluhoone ehitamine. Hoonetele on kavandatud ka 1 maa-
alune korrus ning mitu hoonet on omavahel iihendatud madalamate (1-korruseliste) hooneosade
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abil. Hoonete maksimaalne korgus maapinnast on 18,5 meetrit (abs korgus 32,1 m). Alale
planeeritakse kuni 140 korterit, parkimiskohtade arv on kuni 192 parkimiskohta.

Kiesoleval hetkel paikneb maa-alal 1961 aastal ehitatud elektromehaanika tehase hoone, kus
asub aastast 1992 AS Faabula. Detailplaneeringu algatamisettepaneku esitamise ajal oli
kinnistu omanik AS Faabula, mis tegutseb metallurgia ja masinaehitustoostuse valdkonnas.

1.2 Tegevuse seos asjakohaste strateegiliste planeerimisdokumentidega ning
ldhipiirkonna praeguste ja planeeritavate tegevustega. Strateegilise
planeerimisdokumendi moju teistele planeerimisdokumentidele, arvestades kehtestamise
tasandit

Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 miadrusega nr 3 kehtestatud ,,Tallinna
iildplaneeringu® kohaselt on antud ala juhtotstarve ettevotluse segahoonestusala, kus voib
paikneda igasugune ettevotlus, v.a. ulatuslikku sanitaartsooni vajav tootmine ning alal voib
paikneda ka iiksikuid elamuid ja asutusi. Erika tn 12 detailplaneeringuga tehakse ettepanek
muuta Tallinna tildplaneeringu kohane ettevotluse segahoonestusala maakasutuse juhtotstarve
korruselamute ala juhtotstarbeks.

Tallinna Linnavolikogu 26. jaanuari 2006 otsusega nr 8 algatatud ,,Pohja-Tallinna linnaosa
tildplaneeringu® jdrgi on ala maakasutuse juhtotstarbeks médratud korterelamute ala, kus
voivad paikneda korterelamud ning viikesed léhipiirkonda teenindavad kaubanduse,
teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega seonduvad ettevotted ja asutused, jt (avalikkusele
suunatud) iihiskondlikke hooneid ja ettevotteid, samuti rohealad (sh linnaaiandus), méngu- ja
spordiviljakud jms. Seega detailplaneering on kooskdlas koostatava Pohja-Tallinna linnaosa
ildplaneeringuga.

Pohja-Tallinna iildplaneeringu kohaselt tuleb uutel korterelamuarendustel tagada haljastuse
osakaal kinnistul vihemalt 30% kuhu ei kuulu nt katuse-, garaaZipealne jm maapinnaga
tthendamata haljastus. Detailplaneeringu algatamisettepanekus on kavandatud mitu vdiksemat
roheala kuid suurem laste méanguviljak on planeeritud Arsenali Keskuse taguse parkimisala
ning olemasoleva korterelamu vahelisele alale.

Piirkonna liikluskorralduse korrastamiseks on planeeritud alasse midratud Erika tn T3
transpordimaa krunt ning kavandatud iildiste maakasutustingimuste médramine ja
heakorrastuse, haljastuse, juurdepddsude, parkimise ning tehnovorkudega varustamise
pohimdtteline lahendamine.

Tallinna Linnavolikogu 8. mirtsi 2007 otsusega nr 56 kehtestati ,,Erika tn4 ja ldhiala
detailplaneering* millega on méératud kinnistu sihtotstarbeks dri- ja tootmismaa.

1.3 Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Strateegilise  planeerimisdokumendi  puuduseks on tookohtade mitmekesisuse ja
majandustegevuse vihenemine Pohja-Tallinnas, arvestamata, et tootmistegevuse liikumine
uutesse piirkondadesse vOib olla vihem keskkonda sidéstev kui olemasoleva olukorra
sdilitamine voi timberkujundamine/renoveerimine sama voi ligildhedase tegevuse osas. Lisaks
on lahendamata pendelrinded ning POhja- Tallinna uusasumite elanike tookohtade teema.
Strateegilise dokumendiga muudetakse paiga arengusuunda pikaajaliselt.

Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu iiheks eesmirgiks on arendada linnaosas 15 minuti
linna pohimdtet rakendades. See on paljukeskuseline linnaosa, kus enamusele elanikest on
igapdevategevused ja -teenused 15 minuti jalgsikdigu kaugusel. Sellest tulevalt kujundada
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uushoonestusalasid mitmefunktsiooniliselt, kus elu-, to6-, haridus-, vabaaja veetmise ja
kaubandusfunktsioonid on teineteisele ldhestikku paiknevad ja lihtsasti ligipdisetavad. Seega
tuleb planeeringuala asukohta arvestades ja maakasutuse juhtotstarbe muutmisel kisitleda
erinevaid planeeringulahenduse alternatiive ning leida kdige sobilikum planeeringulahendus.

1.4 Ressursside, sealhulgas loodusvarade, nagu maa, muld , pinnas, maavara , vesi ja
looduslik mitmekesisus, niiteks loomastik ja taimestik, kasutamine

Detailplaneeringu  realiseerimisega kaasnevate tegevustega tarbitakse paratamatult
loodusvarasid (nt maa, energia, ehitusmaterjalid jms), kuid kasutatavate ressursside kogused ei
ole oluliselt suured ning ei pohjusta nende varude kéttesaadavuse vihenemist mujal.

Kahe maa-aluse korruse rajamisega voib tekkida vajadus pohjavee viljapumpamiseks, mistottu
vOib olla iiheks kasutatavaks ressursiks ka vesi. Samas ei ole hetkel teada véljapumbatava vee
maht ning sellega kaasneda vdiv moju haljastusele, iimbruskonna hoonetele jne. Kui
ehitustegevuse kdigus on vajalik pohjavett imber juhtida voi tagasi juhtida rakendub tegevusele
veeloa kohustus tulenevalt veeseaduse § 187 p 12.

Ehitusprojekti koostamisel on noutav hiidrogeoloogilise eksperthinnangu koostamine,
mis peab vilja selgitama voimaliku méjuala ning andma soovitused voimalikult viikse
mojuga lahenduse kohta.

Eeldatavalt ei kasutata maa-aluse korruse rajamisel eemaldatavat pinnast kogu mahus
planeeringualal. Seega ehitamisel maapdues tehtavate toode kdigus tekkinud kaevist voib
viljaspool kinnisasja kasutada ainult Keskkonnaameti loal. Kaevise voorandamiseks voi
viljaspool kinnisasja kasutamiseks tuleb esitada taotlus keskkonnaotsuste infosiisteemis
KOTKAS kaks nidalat enne kavandatavat tegevust vastavalt maapoueseaduse § 97 kohaselt.

1.5 Tegevuse energiakasutus.

Piirkond on tehnovorkudega varustatud ning tdpsed liitumislahendused tootatakse vilja
detailplaneeringus vastavalt vorguvaldajate poolt viljastatud tehnilistele tingimustele. Ehitus-
ja haljastustoodel tuleb kastutada sobivaimat tehnikat.

Kuna Erika tn 12 kinnistu asub kaugkiittepiirkonnas siis soojusvarustus planeerida vastavalt
Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maéédruse nr 9 ,Tallinna kaugkiittepiirkonna piirid,
kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte ildised
kvaliteedinduded ja vOrguettevotja arenduskohustus* nduetele.

1.6 Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid.
Tegevusega kaasnevad tegurid, nagu heide pinnasesse ja 6hku ning miira, vibratsioon,
valgus, soojus, Kiirgus ja 16hn

Planeeringuala jadb klindieelsele meretasandikule, kus tiditepinnase all paljanduvad alam-
kambriumi liivakivid. Liivakivide lasuvussiigavuseks on 1 ... 2 m, olles kaetud tiheda tolmliiva
ja tditepinnasega. Liivakivi pealmine osa on tugevasti porsunud, kaotanud tsementatsiooni ja
esineb lahtise liivana. Kuna liivakivis esineb nii saviliiva kui liivsavi vahekihtisid siis savised
kihid esinevad ka lahtises tihedas tolmliivas. Savikihtise paksus on ebaiihtlane ja kohati on
tegemist valdavalt liivsavi voi saviliivaga.

Liivakivi pealmine porsusnud osa on mere poolt iimbersetitatud ja sisaldab kruusa v6i muda
viirgusid. Kohati esineb ka kruusliiva.

Aluspdhja liivakivi porsunud osale voi meresetetele jadb valdavas osas turvastunud pinnas, mis
on kaetud téditepinnase kihtidega.



Pinnasevesi jdidb 0,95 ... 5,15 m siigavusele maapinnast. Varasemate uurimisandmete jargi on
selles piirkonnas pinnaseveel ndrk agressiivsus lubjakivile ja betoonile vaba CO; ja SOs
poolest.

Planeeringualale ei ole teostatud keskkonnaseisundi uuringut ning seetdottu puudub ka
informatsioon kas alal on toimunud tootmistegevuse kdigus kiituselekkeid ning vdib esineda
naftasaadustega saastunud pinnast. Samas planeerimisel peab arvestama, et Maa-ameti
Geoportaali kaardirakenduse 1:50 000 geoloogilise baaskaardi pohjavee kaitstuse teemakaardi
andmetel jddb Erika tn 12 kinnistu piirkonda, kus pohjavesi on looduslikult ndrgalt kaitstud
maapinnalt Idhtuva punkt- vGi hajureostuse eest.

Planeeringulahenduses on kavandatud rajada iisna suures ulatuses iiks maa-alune
parkimiskorrus. Ehitustegevusest voib kaudsemat moju naaberhoonetele ja haljastusele
kaasneda ka pohjaveekihi alandusest vundamendikaevisest vee véljapumpamise tottu, kui
hoonetele rajatakse maa-aluseid parkimiskorruseid. Selle véltimiseks tuleks detailplaneeringu
koostamise kdigus teha hiidrogeoloogiline eksperthinnang, et selgitada vundamendikaevistest
viljapumbatavad vee kogused ning pumpamisest tingitud pohjaveekihi alanduslehtri stigavus
ja ulatus, samuti kaevisest viljapumbatava vee &drajuhtimise vOimalused. Kirjeldatakse ka
milliseid kaitseabindusid on vaja kohaldada naaberhoonete piisivuse ja korghaljastuse
kasvutingimuste tagamiseks.

Juhul, kui ehitustegevuse kdigus (maa-aluse parkla rajamisel) juhitakse pohjavett timber, siis
on selleks tegevuseks kohustuslik taotleda veeluba vastavalt veeseaduse § 187 p 12.

Detailplaneeringuala ettevalmistamisel kaasnevad voimalikud mojud (miira, vibratsioon, tolm)
on eeldatavasti tavapirasest ehitustegevusest suuremad sest ldhimad kortermajad asuvad
kinnistu piirist 13 meetri kaugusel. Nimetatud tegurite puhul voib eeldada naabruskonna olulist
hdirimist, kuigi kaasneda vdivad modjud on kestuselt lithiaegsed (eelkdige
lammutus/ehitusaegsed héiringud).

Selleks, et mitte halvendada piirkonna elanike elukeskkonda, tuleb ehitus- ja kaevetdid teostada
pievasel ajal. Ehitustegevusega (ka kaevetoddega) kaasnevad miiratasemed ei tohi planeeritava ala
lahedusse jadvatel elamualadel kella 21.00-07.00 vahel iiletada keskkonnaministri 16. detsembri
2016 miiruses nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, midramise ja
hindamise meetodid* (edaspidi KeM miadiciruse nr 71) lisas 1 kehtestatud t60stusmiira normtaset.
Vibratsiooni tasemed peavad vastama sotsiaalministri 17. mai 2002 méiruses nr 78 ,,Vibratsiooni
piirviirtused elamutes ja iithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid®“ § 3
kehtestatud piirvéirtustele.

Detailplaneeringu koostamise kdigus tuleb hinnata alal esinevat miiraolukorda juhindudes KeM
madruse nr 71. Léahtudes hindamise tulemustest arvestada hoone projekteerimisel miira
leevendusmeetmetega ja tagada, et miira tase siseruumides ei iiletaks normtasemeid. Lisaks
tuleb detailplaneeringus ennetava meetmena viltida miiratundlike ruumide planeerimist miira
piirvéirtust iiletavatesse tsoonidesse.

Soovituslik on hoonete projekteerimisel lidhtuda standardist EVS 840:2017 "Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes" voi tellida
projekteerimise jargus padevalt ettevottelt radoonitaseme modtmine pinnases, et veenduda
pinnase ohutuses (modtmiste tellimine on samuti soovituslik). Moodtmised tuleb 1dbi viia
vastavalt juhendmaterjalile ,,Radooni aktiivsuskontsentratsiooni mdotmine (RAM 2016)%.
Mootmise protokoll ja aruanne peavad vastama juhendmaterjali lisas 4 toodud nduetele. Korge
radooniriski tuvastamisel esitada aruandes asjakohased radoonikaitse meetmed.



Ehitustegevuse kdigus kahe maa-aluse korruse rajamisega tekib mérkimisvadrne kogus kaevist mille
viljavedu kinnistult toimub autotranspordiga. Kuna planeeringuala asub aktiivselt kasutatavas
linnaruumis siis tuleb viltida kuivadel perioodidel tahkete peenosakeste levikut timberkaudsete
elamuteni ning t6id teostada selliselt, et avalikele teedele ei kantaks kaevist. Selleks tuleb teostada
tolmutdrjet voi rattapesu ning autokoormad transpordiks katta.

1.7 Tekkivad jaatmed ning nende kéitlemine ja sademevesi

Planeeringuala pinnases vOib esineda seoses alal toimunud varasemat tootmistegevusega
jadkreostust. Seega reostuse esinemisel tuleb see eemaldada ning anda utiliseerimiseks vastavat
jaatmekditlusluba ja jadtmekdiitluslitsentsi omavale ettevottele. Ohtlike ainete sisaldus pinnases
ei tohi iiletada elamumaale sétestatud piirarve Keskkonnaministri 28.06.2019 mééruse nr 26
,,Ohtlike ainete sisalduse piirviirtused pinnases® kohaselt.

Tavapdrasest suurem jddtmete teke on seotud peamiselt lammutus- ja ehitustéodega.
Ehitusjddtmete valdaja peab rakendama koiki tehnoloogilisi vOimalusi ehitusjdidtmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jddtmete taaskasutamise vOi andma jddtmed
kéitlemiseks lile jadtmeluba omavale isikule ning rakendama koiki voimalusi ehitusjddtmete
taaskasutamiseks. Jddtmete kéitlemise (sh kogumise) korraldamisel ldhtutakse jddtmeseadusest
ja Tallinna Linnavolikogu 8. septembri 2011 midrusega nr 28 kehtestatud ,,Tallinna
jaatmehoolduseeskiri* nduetest. Jidtmehoolduseeskiri on kohustuslik kdikidele juriidilistele ja
fuiiisilistele isikutele.

Sademevesi koguda kinnistul kdvakattega pindadelt ja hoone mahus paikneva parkla pdrandalt
kokku restkaevudesse ning juhitakse reoveekanalisatsiooni. Haljasalale valguv sademevesi
immutatakse loomulikul viisil. Sademevee kiitlemisel l1ihtuda Tallinna Linnavolikogu 19.
juuni 2012 otsusega nr 18 kinnitatud "Tallinna sademevee strateegia aastani 2030"
seisukohtadest. Piirata sademevee juhtimist otse kanalisatsioonivorku.

1.8 Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas onnetuste esinemise voimalikkus,
moju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav
elanikkond. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus, sealhulgas
heite suurus

Voéimaliku avariiolukorra tekke oht, mille tdttu reostub vesi ning pinnas, on madal, kui
ehitustoodel kasutatav tehnika vastab kehtivatele nouetele ja detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning Oigusaktide noudeid, kuid
voimalik, sest tegemist on pikaajalise toOstusliku tootmisalaga. Samuti on vd&imalikud
lammutustodde aegsed hdiringud (miira, vibratsioon, tolm, lammutusjédédtmete tiikid, etc).

Planeerimisdokumendi jargi lammutamisele kuuluva, hetkel kasutusel oleva kuni 2-korruselise
tootmishoone (EHR koodiga 101040667) ehitusalune pind on 2597 m? ning maht 25 966 m°.

Planeeringualal vOib esineda jidkreostust, seepdrast lisada detailplaneeringule selleks pddevust
omava ettevotte poolt teostatud territooriumi keskkonnaseisundi hinnang. Arvestades ettevotte
tegevusprofiili ning korstna jirgi hinnates varasemast ajast toendoliselt ka katlamaja olemasolu,
tuleb alal teostada keskkonnauuring pinnase- ja pinnavee reostuse osas, milles on kirjeldatud
planeeritaval alal varem toimunud tegevusi, ja kus selgitatakse keskkonnaseisundi hinnanguga
jadkreostuse esinemise voOimalikkus pinnases ning antakse juhised edasisteks tegevusteks.
Keskkonnaseisundi hinnangus prognoosida jidikreostuse esinemise vOimalikkust pinnases ja
anda juhised edaspidisteks tegevusteks.



Detailplaneeringuala asub ca 250 meetri kaugusel A-kategooria ohtlikkusega ettevotte ohuala
piirist.
1.9 Tegevuse seisukohast asjakohaste suuronnetuste voi katastroofide oht, sealhulgas

kliimamuutustest pohjustatud suuronnetuste voi katastroofide oht teaduslike andmete
alusel

Planeeritava tegevuse elluviimisel suurdnnetuste voi katastroofide oht eeldatavasti puudub.

2. Kavandatava tegevuse asukoht ja mojutatav keskkond. Eeldatavalt mojutatava ala
vadrtus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud iseirasused, kultuuripirand ja intensiivne
maakasutus

2.1 Olemasolev ja planeeritav maakasutus ja/voi tegevus

Tallinna Linnaarhiivi andmetel paikneb maa-alal 1961 aastal ehitatud elektromehaanika tehase
hoone, kus asub aastast 1992 AS Faabula. Detailplaneeringu algatamisettepaneku esitamise ajal
oli kinnistu omanik AS Faabula, mis tegutseb metallurgia ja masinaehitustoostuse valdkonnas.
Paikvaatluse kidigus ei ilmnenud miirahdiringuid ja ala oli korrastatud, kuid ettevotte kohta on
varasemalt esitatud kaebusi (nt aastal 2012) sesoonsete keskkonnahdiringute ja dise miira tottu.
Ettevotte iiks spetsiifilistest tegevustest on suuregabariidiliste metallkonstruktsioonide
valmistamine, mida suvisel hooajal (maist oktoobrini) tehakse osaliselt dueterritooriumil ja
mida valmistoodetena transporditakse 00siti turvaeskordi saatel. Antud ettevotte paiknemise
eeliseks on olnud sadamate ldhedus (Lahesuu, Paljassaare) ning hea ligipédds ro-ro sadamale
(Tallinna Vanasadam).

2021. aastal toimuva Erika tn 12 kinnistu omanikuvahetuse tottu, soovitakse alale
korterelamuid osalise drifunktsiooniga, mida toetab koostamisel olev Pohja-Tallinna linnaosa
ildplaneering, kus ala juhtfunktsiooniks on kdesoleva seisuga korterelamute ala. Samas, veel
kehtestamata iildplaneeringu dokumendis (seisuga 05.10.2021) ei arvestata piisavalt ettevotluse
ja tookohtade mitmekesisuse vajadusega ning ligipddsuga sadamatele. P6hja-Tallinna linnaosa
tildplaneeringus on ldbi To0stuse tdnava, kuhu ulatub ka Erika tdnav, planeeritud raske-ja
suuregabariidiliste veoste liikumistee (lilkumiskoridor), mis jitkub 1dbi Kalaranna tdnava
Tallinna Vanasadama suunal, Paljasaare teed mooda Paljassaare poolsaarele ning Kopli tdnavat
modda Kopli poolsaarele. Tallinna {iildplaneeringu jargi on Kalaranna tdnav arvatud
magistraaltdnavaks. Samuti tuleb Pohja-Tallinna poolsaarelise asukoha tottu arvestada inimeste
igapdevaseid pendelrindeid nimetatud transpordikoridorides, arvestades ka eeldatavat
tookohtade vihenemist piirkonnas.

2.2 Inimese tervis ja heaolu ning elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatakse eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega ei
kaasne keskkonnaseisundi vOi looduslike alade kahjustumist pikas perspektiivis, kuid voib
esineda vee, pinnase, Ohu saastatust, olulist jadtmetekke vOi miirataseme suurenemist
ehitustegevuse, eeskitt lammutustoode kdigus.

Uute hoonete rajamisega lisandub 192 autot mis suurendab planeeringuala piirkonna
liikkluskoormust ning sellega kaasnevat miira ja Shusaastet. Seni on peamiseks miirahdiringuks
toostusmiira ja periooditi 6ine miira suuregabariidiliste metallkonstruktsioonide valmistamise
ja transpordi tottu.

Tallinna strateegilise miirakaardi kohaselt jddb ala korge miiratasemega piirkonda, kus
planeeringualal pédevasel ajal jddb liiklusest tingitud miiratase (Ld viirtus) vahemikku 60...64
dB, oisel ajal jaab miiratase (Ln) vahemikku 50...54 dB. Seetdttu tuleb hinnata piirkonna



miiraolukorda, juhindudes keskkonnaministri 3. oktoobri 2016 miidrusega nr 32 ,,Vilisohus
leviva miira piiramise eesmirgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded* ning
detailplaneeringu ala vilisohus levivad liiklusmiira tasemed ei tohi iiletada KeM médruse nr 71
lisas 1 toodud liiklusmiira normtasemeid. Hindamise tulemusena peavad selguma konkreetsed
tulemustel pohinevad miiraleevendusmeetmed. Lihtudes hindamise tulemustest kavandada éri-
ja eluruumide paiknemine arvestades, et miiratundlikud ruumid paikneksid madalama
miiratasemega piirkondades. Uuringutulemused aitavad hoone projekteerimisel tagada
siseruumides kehtestatud liitklusmiira normtasemete tditmise, kehtestades selleks fassaadidele
vastavad heliisolatsiooni nduded. Seetdttu on Liven OU tellinud Kajaja Acoustics OU-It
miirauuringu seoses elamu- ja drihoonete lisandumisega (olemasoleva ja perspektiivse olukorra
hindamiseks), kus arvestatakse ka liikluskoormusega. Nimetatud dokument esitatakse otsuse
eelndu lisana.

Hoonete tehnosiisteemide (nt ventilatsiooni) tekitatav miira ei tohi kinnistu piiril iiletada
normtasemeid. Keskkonnaministri 16.12.2016 médruse nr 71 lisas 1 sitestatu kohaselt
rakendatakse tehnoseadmete tekitatava miira piirvdartusena toostusmiira sihtvaartust.
Detailplaneeringu realiseerumisel muutub kinnistu II miira kategooria alaks, kus kehtib pieval
maksimaalne piirvédirtus 50 dB ja 60sel 40 dB. Tagada hoones miira vastavus sotsiaalministri
04. mirtsi 2002. a méaidrusega nr 42 "Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid" kehtestatud normtasemetele.

Planeeritava ala pinnases voib esineda korge radoonisisaldus, mistottu tuleb detailplaneeringu
kidigus teostada radoonitaseme modtmised voi ehitada kavandatavad hooned radoonikindlana,
et tagada ohutu radoonitase hoonetes. Vahetult kinnistul ei ole teadaolevalt radoonimddtmisi
teostatud. Planeeritava ala piirkonna pinnases voib esinda radooni, mistdttu on projekteerimise
kdigus soovitatav teostada pinnase radoonitaseme modtmised, et veenduda pinnase ohutuses.
Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda standardist EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes" voi tellida projekteerimise jargus
padevalt ettevottelt radoonitaseme modtmine pinnases, et veenduda pinnase ohutuses.
Mootmised tuleb 1dbi viia vastavalt juhendmaterjalile ,,Radooni aktiivsuskontsentratsiooni
modtmine (RAM 2016)%“. Mddtmise protokoll ja aruanne peavad vastama juhendmaterjali lisas
4 toodud nduetele.

Planeeringulahenduse viljatootamisel pole arvestatud, et 1ihimad kortermajad asuvad krundi
piirist ligikaudu 13 ja 20 meetri kaugusel ning oluliselt vdivad halveneda olemasolevate
kortermajade senised insolatsioonitingimusi. Seega tagamaks piisav insolatsioon nii
olemasolevates planeeringuala timbritsevates hoonetes kui ka kavandatava hoone eluruumides
(arvestades hoone kuju) tuleb detailplaneeringu koostamise kidigus ldbi viia
insolatsioonianaliiis vastavalt EVS 894:2008/A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja
biirooruumides*.

Arvesse tuleb votta asjaolu, et detailplaneeringuala asub ca 250 meetri kaugusel A-kategooria
ohtlikusega ettevotte ohuala piirist.

2.2. Alal esinevad loodusvarade, sealhulgas maa, muld, pinnas, maavara, vesi ja looduslik
mitmekesisus, kittesaadavus, kvaliteet ja taastumisvoime

Teadaolevalt ei esine planeeringuala pinnases jddkreostust kuid arvestades planeeringualal
varasemalt toimunud tegevust voib pinnases siiski esineda jddkreostust. Seega kui ehitustoode
kdigus selgub, et pinnas on reostunud, tuleb teostada reostusuuring médrates pinnase
reostusanaliilisidega reostuse maht ja ulatus. Reostuse tuvastamisel tuleb ldhtuda



keskkonnaministri 28.06.2019 maidrusest nr 26 ,,Ohtlike ainete sisalduse piirvéirtused
pinnases”. Reostunud pinnas tuleb eemaldada ja anda utiliseerimiseks iile vastavat jditmeluba
ning jadtmekdiitluslitsentsi omavale ettevottele.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju pinna- ega pdhjaveele.
Sademevee kiitlemisel tuleb ldhtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18
kinnitatud "Tallinna sademevee strateegia aastani 2030" seisukohtadest. Haljasalale valguv
sademevesi immutatakse loomulikul viisil. Hoone mahus paiknevate parklate porandavesi ndha
ette kinnistusiseselt juhtida reoveekanalisatsiooni. Eesvoolu juhitava sademevee saastenditajad
peavad vastama keskkonnaministri 08. novembri 2019. a méérusele nr 61 ,,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjéiri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nouetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvdidrtused1* (edaspidi
mddrus nr 61) § 5 ja 7 nduetele (pdhisaasteainete piirvddrtused sademeveele: heljumisisaldus
40mg/1, naftasaadused Smg/l, biokeemiline hapnikutarve 15mg/1, riskihinnangu pdhjal ka muud
nditajad).

Sademevee suublasse juhtimisel veeseaduse § 129 tidhenduses peab immutussiigavus olema
aasta ringi hinnanguliselt vidhemalt 1,2 m {iilalpool pdhjavee korgeimat taset ning jddma
hinnanguliselt vdhemalt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest (méarus nr 61 § 7 1g 3). Kuna
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet puuduvad tipsed teadmised pohjavee taseme kohta
planeeritavate toode piirkonnas, siis ei ole Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet
veendunud, et madruse nr 61 § 7 lg-s 3 toodud ndue on tididetud. Juhul, kui nduetele vastavus
ei ole tagatud, tuleb sademevee kiitlemiseks leida moni muu lahendus.

Erika tn 12 kinnistul kasvab vihe korghaljastust kuid detailplaneringu koostamise kdigus
teostada Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020 mairuse nr 15 ,,Haljastuse inventeerimise kord*
kohane haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik 1dbi viia enne kavandatavat
ehitustegevust maa-alal, millel kasvavad puit- ja rohttaimed. Kanda joonistele inventeerimise
tulemused koos puude vorade ulatusega. Detailplaneeringuga tagada I ja II véartusklassi
korghaljastuse sdilimine ning vOimalusel III védrtusklassi korghaljastuse sdilimine.
Likvideeritav haljastus kompenseeritakse asendusistutustega vastavalt Tallinna Linnavolikogu
26. veebruar 2021 méiruse nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikuseloa andmise kord* tingimustele.

Alale nihakse ette uut korghaljastust ning detailplaneeringuga holmatava ala haljastuse osakaal
on 30 %. Detailplaneeringu algatamisettepanekus on planeeritud kolm minguviljakut kuid
suurem laste manguviljak on kavandatud Arsenali Keskuse taguse parkimisala ning
olemasoleva korterelamu vahelisele alale. Planeeritud puhkealaga on kolmest kiiljest
timbritsetud parkivate autodega seega ei saa antud asukohta lugeda kdige sobilikumaks.

Planeeringuga siilitatakse korghaljastus Erika tdnava ddres ning ehitustegevuse kidigus ei tohi
kahjustada tidnavahaljastust. Seetottu mitte planeerida siilitatava korghaljastuse juurestiku
kaitsealale hoonestust, teid, parklat, tehnovorke ega teisi kaevetdid ndudvaid lahendusi.

Ehitusprojekti koosseisus tuleb koostada piirkonda sobiv terviklik viliruumi lahendus (sh
uushaljastuse, katusehaljastuse, puhkeala ja manguviljaku lahendus). Projekteerimistoodesse
kaasata maastikuarhitekt.



Kuna projektiala paikneb linnas, tiheasustusalas ja hoonestatud piirkonnas, kus keskkond on
inimtegevuse poolt olnud oluliselt mdjutatud, ei pohjusta projektiga kavandatav tegevus
eeldatavalt looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvoime iiletamist.

2.3. Looduskeskkond ja loodusvarad, Kittesaadavus, Kkvaliteet, taastumis- ja
vastupanuvoime. Eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale ja Kkaitstavatele
loodusobjektidele

Pohja-Tallinna linnaosas, Erika tdnava dires asuval planeeringualal ega selle 1dhialal ei paikne
teadaolevalt kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
ja okoloogiliselt viirtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib
mojutada. Lihimast loodusobjektist, Kalamaja kalmistupargist, asub detailplaneeringu alast
ligikaudu 570 meetri kaugusel, merest (Tallinna laht) 375 meetri kaugusel ning ldhimast
kaitsealustest loodusobjektist (saarepuu) 515 meetri kaugusel. Lihim Natura 2000 vorgustiku
ala (Paljassaare linnuala) jddb detailplaneeringu alast iile 2 kilomeetri kaugusele, seega eeldatav
moju Natura vorgustiku alale puudub.

Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist moju korghaljastusele, kui séilitatakse 1 ja 11
vadrtusklassi ja voimalusel I vddrtusklassi korghaljastus ning tagatakse sdilitatavate puude
kasvutingimused. Tidiendavalt teostatakse planeeringualal ja selle piirist 10 m ulatuses
puittaimestiku (dendroloogiline) ja haljastuse inventeerimine vastavalt Tallinna Linnavalitsuse
10. juuni 2020 méddruse nr 15 ,,Haljastuse inventeerimise kord“ Likvideeritav haljastus
kompenseeritakse asendusistutustega vastavalt Tallinna Linnavolikogu 26. veebruar 2021
maiidruse nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikuseloa andmise kord* tingimustele. Haljastuse osakaaluks
detailplaneeringu alal on planeeritud 30% kuid selle hulka ei kuulu vertikaal-, katuse-,
garaaZipealne jm maapinnaga iithendamata haljastus. Ulatuslike pinnasetddde vajadus puudub
ning voimalike puude likvideerimise vajadus madratakse detailplaneeringus. Maa-aluse
hoonestusala kavandamisel tuleks arvestada olemasoleva tidnavahaljastusega ja pidada silmas,
et maa-aluse korruse rajamisel oleks voimalik tagada tdnavapuude kasvutingimuste sdilimine.
Lisada planeeringumaterjalidesse piddeva spetsialisti arvamus puude siilimiseks vajalike
meetmete kohta, vajadusel korrigeerida maa-aluse korruse ulatust.

Vilja tuleb tuua liigiliselt, arvuliselt ja viirtusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning
pohjendus selle likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 26. veebruar 2021 méddruse nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikuseloa andmise kord.
Asendusistutus kavandada maksimaalselt planeeringualale. Arvestada erinevas vanuses elanike
vajadusega, lisaks minguviljakule nididata puhke- ja/vOi virgestusala asukoht. Lisada
seletuskirja ndue, et ehitusprojekti koosseisus koostatakse terviklik véliruumi lahendus (sh
uushaljastuse lahendus). Projekteerimistoodesse kaasata maastikuarhitekt.

2.4. Moju kultuuriparandile

Krundil olev tootmishoone plaanitakse lammutada, mistottu voib detailplaneeringuga
kavandatav tegevus kahjustada toostuspédrandit, millele ei ole omistatud muinsuskaitselist
viirtust ning mis ei ole arvatud muinsuskaitselisse piiranguvoondisse. Kinnistu ldhistel asub
mitmeid kultuurivdidrtuslikke objekte ja alasid, mis ei ole vastuolus tulevase
maakasutusfunktsiooniga. 55 meetri kaugusel kinnistu piirist paiknevad ldhimad
kultuuriviirtuslikud ehitismélestised - Peeter Suure Merekindluse Garnisoni iileajateenijate
elamud aastast 1915, aadressil Erika tn 2 registreerimisnumbriga 8724, Erika tn 2b
registreerimisnumbriga 8751 ja Kopli tn 78 registreerimisnumbriga 8750. 205 meetri kaugusel
kinnistu piirist algab Miinisadamaga seotud muinsuskaitseline piiranguvoond ning 225 meetri
kaugusel ladne-edela suunal Balti Puuvillavabriku asumiga seotud piiranguvoond.



3. Hinnang keskkonnamoju olulisusele

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet on kaalunud detailplaneeringu keskkonnamgju
strateegilise hindamise algatamise vajalikkust tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 gl ja Ig 2 jargi ning leidnud, et detailplaneeringu
koostamisel on keskkonnamdju strateegiline hindamine vajalik jargmistel pohjustel:

1. Kehtiva Tallinna iildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks
ettevotluse segahoonestusala, kus voOib paikneda igasugune ettevotlus, v.a. ulatuslikku
sanitaartsooni vajav tootmine ning alal vOib paikneda ka iiksikuid elamuid ja asutusi.
Detailplaneeringuga muudetakse oluliselt Tallinna {iildplaneeringu kohast maakasutuse
juhtotstarvet.

2. Detailplaneeringuga kavandatakse eeldatavalt olulise keskkonnamdgjuga tegevust, millega ei
kaasne keskkonnaseisundi vOi looduslike alade kahjustumist pikas perspektiivis, kuid voib
esineda vee, pinnase, Ohu saastatust, olulist jadtmetekke vOi miirataseme suurenemist
ehitustegevuse, eeskitt lammutustdode kdigus. Kaasa arvatud lammutust6od voivad omada
olulist mgju elanikkonnale, inimeste tervisele, heaolule ja varale, arvestades, et ldhimad
kortermajad asuvad kinnistu piirist 13 meetri kaugusel.

3. Tallinna strateegilise miirakaardi alusel jddb ala kOrge miiratasemega piirkonda. Uute
hoonete rajamine voib suurendada planeeringuala piirkonna liikluskoormust ning sellega
kaasnevat miira ja Ohusaastet. Seni on peamiseks miirahdiringuks peetud toOstusmiira ja
periooditi Oist miira suuregabariidiliste metallkonstruktsioonide valmistamise ja transpordi
tottu. Erika tidnava liiklusmiiraga seoses on juba varasemalt esitatud korduvalt kaebuseid ning
seetdttu on pohjendatud vaadeldava piirkonna miiraolukorra (litklusmiira, toostusmiira, etc.)
hindamine, juhindudes keskkonnaministri 16.12.2016 méérusest nr 71 ,,Vilisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mdotmise, méiiramise ja hindamise meetodid*. Liven OU tellinud
Kajaja Acoustics OU-1t miirauuringu seoses elamu- ja drihoonete lisandumisega (olemasoleva
ja perspektiivse olukorra hindamiseks), kus arvestatakse ka liikluskoormusega. Nimetatud
dokument esitatakse otsuse eelndu lisana. Uuringu alusel tootada vilja konkreetsed juhised ala
planeerimiseks ning vajadusel miira leevendavad meetmed. Antud protsessi on otstarbekas
kaasata asjakohased asutused ja avalikkus.

4. Koostamisel olevas Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringus on ldbi ToOstuse tidnava
planeeritud raske- ja suuregabariidiliste veoste litkumistee (litkkumiskoridor), mis jéatkub lidbi
Kalaranna tdnava Tallinna Vanasadama suunal, Paljasaare teed mooda Paljassaare poolsaarele
ning Kopli tdnavat modda Kopli poolsaarele. Tallinna iildplaneeringu jdrgi on Kalaranna tdnav
arvatud magistraaltdnavaks. Samuti tuleb Pohja-Tallinna poolsaarelise asukoha tottu arvestada
inimeste igapédevaseid pendelridndeid nimetatud transpordikoridorides, arvestades ka eeldatavat
tookohtade vihenemist piirkonnas.

5. Léhtudes planeeringuala ja selle 1ahitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, voib
planeeritavale alale uute drifunktsiooniga elamute ehitamine ning sihtotstarbeline kasutamine
pohjustada iimbruskonna kortermajade elanikele héairinguid (nt. insolatsiooni tingimuste
halvenemine, etc.). Véimalikud on insolatsiooni ehk pidikesevalguse tingimuse halvenemisega
seotud probleemid, sest 1ahimad kortermajad asuvad kinnistu piirist 13 meetri kaugusel.

6. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud on ka lammutus- ja ehitusaegsed hdiringud, sest
nende ulatus vOib tdendoliselt iiletada planeeringuala piire. Avariiolukordade esinemise
tdendosus on viike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja
ehitusprojektide tingimusi ning digusaktidest tulenevaid ndudeid. Samuti tuleb arvesse votta
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asjaolu, et detailplaneeringuala asub ca 250 meetri kaugusel A-kategooria ohtlikusega ettevotte
ohualast.

7. Kinnistu ldhistel asub mitmeid kultuuriviirtuslikke objektide ja alasid, mis ei ole vastuolus
tulevase maakasutusfunktsiooniga. 55 meetri kaugusel kinnistu piirist paiknevad ldhimad
kultuurivdirtuslikud ehitismélestised - Peeter Suure Merekindluse Garnisoni iileajateenijate
elamud aastast 1915, aadressil Erika tn 2 registreerimisnumbriga 8724, Erika tn 2b
registreerimisnumbriga 8751 ja Kopli tn 78 registreerimisnumbriga 8750. 205 meetri kaugusel
kinnistu piirist algab Miinisadamaga seotud muinsuskaitseline piiranguvoond ning 225 meetri
kaugusel lddne-edela suunal Balti Puuvillavabriku asumiga seotud piiranguvoond. Krundil olev
tootmishoone plaanitakse lammutada. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus voib kahjustada
toostuspirandit, millele ei ole omistatud muinsuskaitselist vidrtust ja mis ei asu
muinsuskaitselises piiranguvoondis.

8. Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mgju korghaljastusele, kui séilitatakse I
ja II védrtusklassi ja voimalusel III viirtusklassi korghaljastus ning tagatakse sdilitatavate
puude kasvutingimused. Tdiendavalt teostatakse planeeringualal ja selle piirist 10 m ulatuses
puittaimestiku (dendroloogiline) ja haljastuse inventeerimine vastavalt Tallinna Linnavalitsuse
10. juuni 2020 maéadruse nr 15 ,,Haljastuse inventeerimise kord* Likvideeritav haljastus
kompenseeritakse asendusistutustega vastavalt Tallinna Linnavolikogu 26. veebruar 2021
madruse nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikuseloa andmise kord* tingimustele. Haljastuse osakaaluks
detailplaneeringu alal on planeeritud 30% kuid selle hulka ei kuulu vertikaal-, katuse-,
garaazipealne jm maapinnaga iithendamata haljastus. Ulatuslike pinnasetoode vajadus puudub
ning voOimalike puude likvideerimise vajadus maddratakse detailplaneeringus. Maa-aluse
hoonestusala kavandamisel tuleks arvestada olemasoleva tinavahaljastusega ja pidada silmas,
et maa-aluse korruse rajamisel oleks voimalik tagada tdnavapuude kasvutingimuste sdilimine.
Lisada planeeringumaterjalidesse pddeva spetsialisti arvamus puude sdilimiseks vajalike
meetmete kohta, vajadusel korrigeerida maa-aluse korruse ulatust.

9. Vahetult kinnistul ei ole teadaolevalt radoonimddtmisi teostatud. Planeeritava ala piirkonna
pinnases vOib esinda radooni, mistdttu on projekteerimise kdigus soovitatav teostada pinnase
radoonitaseme modtmised, et veenduda pinnase ohutuses. Hoonete projekteerimisel tuleb
lahtuda standardist EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes" voi tellida projekteerimise jargus padevalt ettevottelt radoonitaseme
moOtmine pinnases, et veenduda pinnase ohutuses. Mootmised tuleb 1dbi viia vastavalt
juhendmaterjalile ,,Radooni aktiivsuskontsentratsiooni modtmine (RAM 2016)“. Mddtmise
protokoll ja aruanne peavad vastama juhendmaterjali lisas 4 toodud nduetele.

10. Planeeringualal voib esineda jaddkreostust, seepirast lisada detailplaneeringule selleks
padevust omava ettevotte poolt teostatud territooriumi keskkonnaseisundi hinnang. Arvestades
ettevotte tegevusprofiili ning korstna jdrgi hinnates varasemast ajast tdenéoliselt ka katlamaja
olemasolu, tuleb alal teostada keskkonnauuring pinnase- ja pinnavee reostuse osas, milles on
kirjeldatud planeeritaval alal varem toimunud tegevusi, ja kus selgitatakse keskkonnaseisundi
hinnanguga jididkreostuse esinemise vOimalikkus pinnases ning antakse juhised edasisteks
tegevusteks.

11. Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega kaasneb suuremas koguses jadtmeteke
peamiselt lammutus- ja ehitustddodega, mille kdigus tuleb jddtmed kididelda vastavalt nduetele.

Siiski puudub alal eeldatavasti oluline mdju looduskaitselistele védrtustele. Pohja-Tallinna
linnaosas, Erika tidnava &déres asuval planeeringualal ega selle ldhialal ei paikne teadaolevalt
kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 voOrgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja
okoloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib
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mojutada. Lihimast loodusobjektist, Kalamaja kalmistupargist, asub detailplaneeringu ala 570
meetri kaugusel, merest (Tallinna laht) 375 meetri kaugusel ning ldhimast kaitsealustest
loodusobjektist (saarepuu) 515 meetri kaugusel. Lihim Natura 2000 vorgustiku ala (Paljassaare
linnuala) jdidb detailplaneeringu alast iile 2 kilomeetri kaugusele, seega eeldatav mdju Natura
alale puudub.

4. Piiriiilene keskkonnamoju
Véimalik piiriiilene keskkonnamdju puudub.
5. Eelhinnangu jireldus

Detailplaneering ei vasta kehtivale Tallinna iildplaneeringule. Kehtiva Tallinna
ildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks peamiselt ettevotluse
segahoonestusala, kus ,,v0ib paikneda igasugune ettevotlus, v.a. ulatuslikku sanitaartsooni
vajav tootmine, alal vdib paikneda ka iiksikuid elamuid ja asutused.” Detailplaneeringuga
muudetakse oluliselt Tallinna iildplaneeringu kohast maakasutuse juhtotstarvet.

Uute hoonete rajamine vdib suurendada planeeringuala piirkonna liikluskoormust ning sellega
antud piirkonnas (mitte ainult planeeringu alal) kaasnevat miira, mille kohta on antud
piirkonnas esitatud kaebusi. Tegemist on iildplaneeringu kohase raske- ja suuregabariidiliste
veoste litkumiskoridoriga. Samuti tuleb Pohja-Tallinna poolsaarelise asukoha tottu arvestada
inimeste igapdevaseid pendelridndeid piirkonnas, arvestades ka eeldatavat tookohtade
vihenemist.

Lihtudes planeeringuala ja selle 1dhitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, vOib
planeeritavale alale uute drifunktsiooniga elamute ehitamine ning sihtotstarbeline kasutamine
pohjustada olulist keskkonnamdju ning suurendada iimbruskonna kortermajade elanikele
hidiringuid (nt insolatsiooni- ehk pidikesevalgusetingimuste halvenemine, etc.). Tegevusega
kaasnevad vdimalikud mdjud on k.a lammutus- ja ehitusaegsed hiiringud, sest nende ulatus
voib téendoliselt iiletada planeeringuala piire.

Alal voib esineda jadkreostust, seoses varasemate tegevustega.

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet on kaalunud detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise vajalikkust tulenevalt KeHJS § 33 Igl ja lg 2 jéargi ning
leidnud, et KeHJS § 6 16ige 2 punkt 22 jirgi on tegemist tegevusega, mis vOib kaasa tuua olulise
keskkonnamaju.

Lihtudes eelnevast ja KeHJS § 33 loikes S5 nimetatud kriteeriumitest, sh moju
voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, oht inimese tervisele voi keskkonnale, moju
suurus ja ruumiline ulatus, elanikkond, ala vairtus ja tundlikkus, pole vilistatud, et
detailplaneeringu elluviimisel voib kaasneda oluline keskkonnaméju (modju inimese
tervisele, kultuuripirandile ja varale). Detailplaneeringuga kavandatakse eeldatavalt
olulise keskkonnamojuga tegevust, millega ei kaasne keskkonnaseisundi voi looduslike
alade kahjustumist pikas perspektiivis, kuid voib esineda vee, pinnase, 6hu saastatust,
olulist jaitmetekke v6i miirataseme suurenemist ehitustegevuse, eeskiitt lammutustoode
kiigus. Ka lammutustood voivad omada olulist moju elanikkonnale, inimeste tervisele,
heaolule ja varale, arvestades, et lihimad kortermajad asuvad Kinnistu piirist 13 meetri
kaugusel.
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